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Secretaria General oes:

CONCEJO DE BOGOTA, D.C.

Calle 36 No. 28A 41

Tel: 6012088210

correo: secretariageneral@concejobogota.gov.co
Ciudad

Radicado: SDP: 1-2025- 08528
CONCEJO: 2025EE1546
Asunto: Respuesta Proposicion 156 de 2025

Reciba un cordial saludo:

La Secretaria Distrital de Planeacion se permite atender la proposicion 156 de 2025,
presentada por el Honorables Concejal Julian David Rodriguez Sastoque citante y Julian
Felipe Triana Vargas, vocero de la Bancada Partido Alianza Verde, cuyo tema es;
“Problematicas, retos y oportunidades de la propiedad horizontal de uso residencial en
Bogota” de conformidad con la informacion rendida por la Direccion de Desarrollo de Suelo,
la Direccion de Formulacién y Seguimiento de Politicas Publicas, y la Subsecretaria de
Informacion de esta entidad.

Revisado el cuestionario de la proposicién procedemos a responder las preguntas que
corresponden a las competencias asignadas a esta Secretaria mediante el Decreto 432 de
2022 “Por medio del cual se modifica la estructura organizacional de la Secretaria Distrital
de Planeacion y se dictan otras disposiciones”, en los siguientes términos:

1. Sirvase informar de acuerdo con las competencias de cada entidad, como se esta
dando cumplimiento a las disposiciones de la Ley 675 del 2001 en materia de
Propiedad Horizontal de uso residencial en la ciudad de Bogota.

a. Describa sus competencias y acciones en materia de Propiedad Horizontal.
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La Secretaria Distrital de Planeacién en la elaboracion del Plan de Ordenamiento Territorial
previé reglamentar las normas aplicables a conjuntos o agrupaciones bajo el régimen de
copropiedad que la Ley 675 de 2001 define, esto es, que forman parte del objeto social de
la propiedad horizontal. En ese orden de ideas, los actos y negocios juridicos que se realicen
sobre los bienes comunes por su representante legal, relacionados con la explotacién
econdmica de los mismos que permitan su correcta y eficaz administracion, con el propésito
de obtener contraprestaciones econdémicas que se destinen al pago de expensas comunes
del edificio o conjunto y que ademas facilitan la existencia de la propiedad horizontal, su
estabilidad, funcionamiento, conservacién, seguridad, uso, goce o explotacion de los bienes
de dominio particular, estan cobijados por las normas respecto de areas de actividad,
tratamientos, usos y demas normas urbanisticas dispuestas por el ordenamiento territorial
para regular las edificaciones de la ciudad.

Adicionalmente, desde la Secretaria Distrital de Planeacion, a través de la Direccion de
Formulacion y Seguimiento de Politicas Publicas, se brinda el respaldo técnico y
metodoldgico a las entidades distritales lideres en la formulaciéon e implementacion de
politicas en esta materia.

Actualmente, la politica distrital en materia de Propiedad Horizontal de uso residencial se
encuentra en fase preparatoria y aun no ha sido formulada oficialmente. En este sentido,
mediante el radicado No. 2-2025-02318, con fecha 20 de enero de 2025, se emitid un
comunicado dirigido a las entidades distritales lideres en esta tematica, con el fin de recopilar
informacion sobre el estado de avance en la formulacién de politicas publicas y las acciones
implementadas en el Distrito.

A la fecha, se encuentra pendiente la respuesta formal por parte de la Secretaria Distrital de
Gobierno, entidad encargada de liderar la formulacion de esta politica. La Direccién de
Formulacion y Seguimiento de Politicas Publicas permanece atenta para brindar asistencia
técnica en el proceso de formulacion de politicas publicas y en las gestiones que se
requieran, en el marco de sus competencias.

3. sirvase informar sobre la formulaciéon de la Politica Publica de Propiedad
Horizontal en Bogota en los siguientes aspectos

c. Articulacion interinstitucional y participacion

¢ Qué mecanismos se han dispuesto para involucrar activamente a la ciudadania,
administradores y copropietarios en la formulacion de esta politica publica?
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Se tiene una estrategia de participacién que se desarrolla en la fase de Diagnéstico de la
politica publica. En el esquema se describe un analisis inicial de actores, grupos de interés,
organizaciones y ciudadania, indicando quiénes van a participar y por qué es relevante su
participacion.

Para la estrategia de participacion es importante considerar el nivel de organizacién, el tipo
de demandas de los actores, organizaciones y grupos de interés identificados. Al mismo
tiempo, realizar el analisis de actores involucrados en el problema publico implica considerar,
desde las categorias definidas en los enfoques de derechos humanos, poblacional-
diferencial, de género, territorial, ambiental y cultura ciudadana, la poblacion relevante
(beneficiada, afectada, interesada) para el desarrollo de las actividades de formulacién e
implementacién de la politica.

Elementos de la Estrategia de Participacion Ciudadana

5. Mecanismos de
articulaciény
metodologia

¢Como va a participar la
ciudadania?

. Convocatoria
¢Como van a dar a
conocer el proceso y
cudndo pueden

3. Ambitos teméticos 4. Alcance y nivel de
¢De qué seva a incidencia
hablar con la J¢Cudl es el objetivo

1. Actoresy
Ciudadania

dQuiénes van a
participar y por qué? nar? ciudadania? de participar?

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacion, 2022

Teniendo en cuenta lo anterior, la Estrategia de Participacion es la hoja de ruta para el
desarrollo de ejercicios amplios de consulta, informacion y concertacion, que implican
espacios de colaboracion abierta para identificar de manera inicial problemas, soluciones y
prioridades de la ciudadania en cuanto a la politica publica. El desarrollo de la estrategia de
participacién se orienta a los siguientes objetivos:

e Lograr que en la fase de Diagndstico se identifique de manera precisa la magnitud del
problema y las intervenciones posibles, a partir de aplicacion de metodologias y
herramientas que permitan sistematizar los resultados de la estrategia.

e Comprender, de manera general y amplia, qué quisiera ver la ciudadania reflejado en la
politica publica.
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e Capturar el conocimiento de los actores sobre posibles acciones e intervenciones de
politica publica a problemas y temas prioritarios a abordar. En este aspecto es necesario
pensar en los canales de difusion y en los tipos de informacioén a utilizar.

Para la definicion de los ambitos tematicos de la estrategia de participacion, es necesario
plantear temas de referencia o arranque de las discusiones, presentando cual es la vision
problema publico que busca abordar la politica. Esta caracterizacidén del problema se realiza
de manera preliminar, de forma que permita definir cuales son las demandas de la
ciudadania asociadas al diagnostico de la situacion a intervenir, y cual ha sido el rol de las
instituciones distritales involucradas.

Para el disefio de la estrategia de participacion se debe trabajar articuladamente con la
Direccion de Dialogo de Ciudad de la Secretaria Distrital de Planeacion, asi como con el
Instituto Distrital de la Participacion y Accion Comunal, del sector Gobierno. ElI marco
metodolégico de la participacion en la fase de formulacién puede observarse en la Caja de
Herramientas de la Guia para la Formulacion de Politicas Publicas Distritales.

h. Impacto y evaluacién

¢.Coémo se planea evaluar el éxito y la efectividad de esta politica publica una vez
implementada?

La evaluacion de intervenciones publicas, entendidas como Politicas, Programas o
Proyectos, genera evidencia que permite a la Administracion Distrital mejorar la toma de
decisiones. En razén a que la evaluacion se puede llevar a cabo en todos los momentos del
ciclo de las politicas publicas, existen diferentes tipos de evaluacion de acuerdo con el
momento del ciclo en el que se encuentra la intervencion, con el alcance y con el actor que
las realiza, como se sefiala a continuacion:

Tipos de evaluacién de acuerdo con el momento del tiempo:

1. Ex-ante: Proporciona informacion y establece criterios para decidir sobre la
conveniencia técnica de la implementacion de un proyecto. Esto es, determinar su
viabilidad técnica, priorizar proyectos y determinar potenciales efectos e impactos.

2. Intermedia: Se realiza durante el periodo de ejecucion y permite revisar la
implementacion o el desarrollo de una determinada intervencion publica, con el
propdsito de analizar su eficiencia operacional de tal modo que se puedan realizar
ajustes de acuerdo con los resultados de corto y mediano plazo que puedan
determinarse.
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3. Ex-post: Busca establecer el logro de los objetivos que planteé la intervencién en su
formulacion original una vez finalizada la ejecucion de esta.

Las evaluaciones pueden realizarse de manera externa - a través de la contratacion de una
firma consultora especializada, o de manera interna - con el talento humano ya vinculado a
la entidad. En el primer caso, se realizan procesos de seleccion por la modalidad de
“Concurso de Méritos”, mediante el sistema de concurso abierto, segun lo dispuesto en el
numeral 2 del articulo 32 de la Ley 80 de 1993, en el numeral 3 del articulo 2 de la Ley 1150
de 2007, modificado por el articulo 219 del Decreto 019 de 2012 y en los articulos
2.2.1.2.1.3.1 y siguientes del Decreto 1082 de 2015. A este proceso se presentan diferentes
firmas consultoras con sus propuestas y con la seleccionada se establece un contrato de
consultoria bajo el cual se ejecuta la evaluacion.

En el segundo caso (evaluacion interna), es realizada ya sea por la misma entidad que
disefd, implementd y gestiond la politica publica o por un equipo interdisciplinario de la
Secretaria Distrital de Planeaciéon. No obstante, independiente de si la evaluacion se realiza
de manera interna o externa, desde la Secretaria Distrital de Planeacion, se reconocen 4
tipos de evaluacion, los cuales se establecieron en la Guia para el seguimiento y evaluacion
de politicas publicas (2018):

e La evaluacion de operaciones analiza mediante trabajo de campo si el programa lleva a
cabo sus procesos operativos de manera eficaz y eficiente, y si contribuye al
mejoramiento de la gestion.

e La evaluacion institucional tiene por objeto revisar el funcionamiento de una intervencién
desde la perspectiva de cémo estan funcionando las instituciones. Presenta un
diagnostico sobre la capacidad organizacional y de gestion de las instituciones
involucradas, asi como el grado de articulacion en la intervencion para alcanzar
resultados esperados.

e La evaluacion de resultados analiza si la entrega de los productos generados se
desarrollé acorde a lo planeado y si se han generado cambios en los indicadores que
miden en las condiciones de la poblacién objetivo.

e La evaluacion de impacto determina si la politica publica que se disefd tuvo el efecto
esperado y si los resultados encontrados estan asociados de forma directa o indirecta a
la intervencion. Se establece si hubo cambios en el bienestar de la poblacién atendida
o beneficiaria de la intervencion.

Finalmente, es importante mencionar que en el proceso de formulacion de la politica, como
se consigna en el capitulo de “Seguimiento y evaluacion” del documento plantilla para la
elaboracion del documento CONPES D.C., los lideres de la implementacion de las politicas
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publicas son los llamados a establecer en este documento la intension o necesidad de
evaluar la politica publica, la definicién del tipo de evaluacidn o evaluaciones a realizar y los
periodos previstos para realizarlas teniendo en cuenta el horizonte de ejecucion de la misma.

CUESTIONARIO PARA LA SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION

35. Sirvase informar en detalle cual es el proceso administrativo de licenciamiento
para proyectos de construccion de propiedad horizontal.

De acuerdo con el paragrafo 2 del articulo 2.2.6.1.2.1.1 “Solicitud de la licencia y sus
modificaciones” del Decreto 1077 de 2015 "Por medio del cual se expide el Decreto Unico
Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio", la expedicion de la licencia conlleva,
por parte del curador urbano o la autoridad municipal o distrital competente encargada del
estudio, tramite y expedicién de las licencias urbanisticas la practica, entre otras, de las
siguientes actuaciones: el suministro de informacién sobre las normas urbanisticas
aplicables al predio o predios objeto del proyecto, la rendicion de los conceptos que sobre
las normas urbanisticas aplicables se soliciten, la aprobacién al proyecto urbanistico general
y a los planos requeridos para acogerse al régimen de propiedad horizontal, la revision del
disefo estructural y la certificacion del cumplimiento de las normas con base en las cuales
fue expedida.

Por otra parte, el numeral 5 del articulo 2.2.6.1.3.1. ibidem, define la aprobacion de los Planos
de Propiedad Horizontal como “(...) la aprobacién que otorga el curador urbano, o la
autoridad municipal o distrital competente para el estudio, tramite y expedicion de las
licencias, a los planos de alinderamiento, cuadros de areas o al proyecto de division entre
bienes privados y bienes comunes de la propiedad horizontal exigidos por la Ley 675 de
2001 o la norma que la adicione, modifique o sustituya, los cuales deben corresponder
fielmente al proyecto de parcelacion, urbanizacién o construccion aprobado mediante
licencias urbanisticas o el aprobado por la autoridad competente cuando se trate de bienes
de interés cultural. Estos deben senalar la localizacion, linderos, nomenclatura, areas de
cada una de las unidades privadas y las areas y bienes de uso comun.”

Adicionalmente, el paragrafo del articulo 2.2.6.3.7 del Decreto 1077 de 2015 indica que
cuando se trate de la solicitud de licencias de construccion para inmuebles sometidos al
régimen de propiedad horizontal, el solicitante deberd acompafiar ademas de los
documentos sefialados en este articulo, copia del acta de la asamblea general de
copropietarios, donde conste la autorizacion para ejecutar las obras solicitadas, expedida
conforme a la ley y reglamento de propiedad horizontal.
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36. Sirvase informar en detalle el numero de licencias de construccion para
propiedad horizontal que se han expedido en la ciudad desde el afio 2016 hasta la
fecha de respuesta de la proposicién. Favor desagregar la informacién por:

En este punto, resulta importante precisar que la estructura de la informacion de
licenciamiento urbanistico que es reportada por los curadores urbanos de la ciudad, no
cuenta con una variable en la que se marque especificamente si el proyecto a construir, sera
sometido al régimen de propiedad horizontal; Sin embargo, en la base de datos se reporta
un tramite que se realiza ante las curadurias, llamado “Aprobacion de Planos de Propiedad
Horizontal”, que consiste en la aprobacién a los planos de alinderamiento, cuadros de areas
o al proyecto de division entre bienes privados y bienes comunes de la propiedad horizontal
exigidos por la Ley 675 de 2001.

En algunas licencias de construccion y actos de reconocimiento de edificaciones, se tramita
simultaneamente la aprobacién de los planos de propiedad horizontal, registrandose como
una modalidad de la licencia que se esta solicitando. También es posible, que el interesado
tramite unicamente la aprobacion de planos de propiedad horizontal como una gestion
independiente; es decir, sin que esté asociado a la solicitud de licencia del proyecto, la cual
pudo haberse en otro momento.

Considerando lo explicado previamente, para responder a su consulta se tienen en cuenta
tanto las licencias y actos de reconocimiento que registran como modalidad la categoria
“Propiedad horizontal” como aquellos tramites que son Uunicamente para la aprobacion de
planos de propiedad horizontal asociados a construcciones que probablemente fueron
licenciadas en un momento diferente.

En el archivo de Excel “Licencias PH.xIsx”, se envia la informacion solicitada asi:

- Enla pestafia “A y B” el cuadro resumen con la informacién del numero de licencias,
actos de reconocimiento o tramites de aprobacién de planos de propiedad horizontal
desagregada por localidad, UPZ. y aho.

- En la pestafa “C” el cuadro resumen con la informacién del numero de licencias,
actos de reconocimiento o tramites de aprobacion de planos de propiedad horizontal
desagregada por la variable “BARRIO_URBANIZACION”.

- En la pestafia “F” la informacién del numero de licencias, actos de reconocimiento o
tramites de aprobacién de planos de propiedad horizontal desagregada para usos
residenciales y no residenciales y a su vez, el uso residencial desagregado por
Segmento VIS o No VIS. En este punto se aclara que la clasificaciéon como VIS o No
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VIS se realiza a partir de una variable que informa si la licencia expedida es para
Vivienda de Interés Social (VIS) o no, pero debido al disefio de la estructura de
reporte, la variable no es adecuada para contabilizar de forma precisa, licencias o
unidades en cada segmento, siendo solo una estimacion aproximada. Es asi que,
para el caso de proyectos mixtos (VIS y No VIS), la marcacion se hace de acuerdo
con el mayor numero de unidades VIS o No VIS que tenga; pero, si el numero de
unidades de cada uno es similar o igual, puede no haberse registrado la marcacion
respectiva, quedando como “ND” (No disponible).

Ahora, si la desagregacion por tipo de vivienda solicitada en el literal f. de esta
pregunta, se refiere a si son casas o apartamentos, informamos que esa clasificacion
no esta disponible en la base de datos de licencias urbanisticas reportada por los
curadores urbanos.

- Ladesagregacion por georreferenciacion puede ser consultada en la hoja “Datos” del
archivo de Excel, debido a que el nimero de coordenadas o cédigos de lote posibles,
es muy grande para ser presentada en un cuadro resumen.

- En cuanto al estado del proyecto, es importante mencionar que la secretaria Distrital
de Planeacion dentro de sus competencias recopila la informacién de licenciamiento
urbanistico que es generada y reportada por los curadores urbanos en cumplimiento
del Acuerdo 390 de 2009; sin embargo, no cuenta con informacion que permita hacer
seguimiento a la ejecucion de obras de las licencias expedidas.

37. Sirvase informar en detalle el numero de licencias de construccioén de proyectos
de propiedad horizontal que se encuentran en tramite en la actualidad. Favor
especificar:

a. Fecha de presentacion de la solicitud.
b. Estado del tramite.
c. Demas aspectos relevantes.

No es competencia de la Secretaria Distrital de Planeacion conocer acerca de las licencias
que se encuentran en tramite, ya que esta entidad no se pronuncia frente a actos
administrativos de caracter particular y concreto, como son las licencias urbanisticas;
especialmente, si estan en tramite, debido a que la entidad ejerce como segunda instancia
ante cualquier recurso interpuesto. Adicionalmente, el Curador Urbano es autbnomo en la
toma de decisiones frente a las licencias que decida expedir.
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Esta en la competencia del curador solicitar el cumplimiento de todas las obligaciones y
requerimientos que establezca la norma, segun lo establecido por el articulo 2.2.6.1.1.3 del
Decreto Nacional 1077 de 2015, en cuanto, a que la competencia para el “(...) estudio,
tramite y expedicion de licencias de urbanizacion, parcelacion, subdivision y construccion de
que tratan los numerales 1 a 4 del articulo anterior corresponde a los curadores urbanos en
aquellos municipios y distritos que cuenten con la figura (...)", y cabe anotar, que los
curadores urbanos tienen autonomia y responsabilidad sobre las normas, funciones y
decisiones emitidas, y deberan definir conforme al tramite respectivo de licencia de
construccion la normativa aplicable:

“ARTICULO 2.2.6.6.1.3 Autonomia y responsabilidad del curador urbano. El curador urbano
es auténomo en el gjercicio de sus funciones y responsable disciplinaria, fiscal y penalmente
por los dafios y perjuicios que causen a los usuarios, a terceros o a la administracion publica
en el gjercicio de su funcién publica.”

38. Sirvase informar en detalle el estado de reglamentacion de los requisitos para
la construccion de proyectos de propiedad horizontal en la ciudad en cumplimiento
del Decreto 555 del 2021 - Plan de Ordenamiento Territorial (POT).

De acuerdo con el Plan de Ordenamiento Territorial, Decreto Distrital 555 de 2021, en su
articulo 311. “Normas aplicables a conjuntos o agrupaciones bajo el régimen de
copropiedad”. Se deben tener en cuenta los siguientes lineamientos:

En conjuntos o agrupaciones bajo el régimen de copropiedad, aplican las siguientes
condiciones:

1. Deberan cumplir con las normas urbanisticas establecidas en el presente Plan y en el
“Manual de Normas Comunes a los tratamientos urbanisticos”.

2. Con excepcion de las areas sefialadas en el articulo de “Normas para el reforzamiento
estructural y la accesibilidad al medio fisico en el tratamiento urbanistico de consolidacion”, y
de los elementos que se identifican en el siguiente numeral, no se permiten construcciones
en terrazas, cubiertas, patios, balcones o cualquier area libre de uso privado de
construcciones existentes.

3. Se permite ampliar el area construida de las zonas comunes tales como cuarto de basuras,
equipamiento comunal, bicicleteros, cuarto de operadores para telecomunicaciones,
porterias, siempre que no superen el doble del area construida aprobada en la licencia
urbanistica.

4. Se podran desarrollar edificaciones con la finalidad de generar fachadas activas,
cumpliendo con la altura permitida en los mapas CU-5.4.2 a CU 5.4.33 — “Edificabilidad” y las
siguientes condiciones de ocupacion:
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a. En urbanizaciones con area util menor a 1 Ha, hasta el 10% adicional de ocupacién del
area util de la urbanizacion.

b. En urbanizaciones con area Util mayor a 1 Ha, hasta el 5% adicional de ocupacion del area
util de la urbanizacion.

Pardgrafo 1. El area construida a la que se refieren los numerales 3 y 4, no se contabilizara
dentro del indice de construccion efectivo para el calculo de cargas urbanisticas.

Paragrafo 2. La Secretaria Distrital de Planeacion reglamentara dentro de los veinticuatro
(24) meses siguientes a la entrada en vigencia del presente Plan las condiciones normativas
para el desarrollo de edificaciones en reemplazo de cerramientos a los que se refiere este
articulo.

39. Sirvase informar sobre las nuevas modalidades de Propiedad Horizontal que se
estan construyendo en Bogota, tales como el coliving u otros.

Respecto de las categorias de uso residencial correspondientes a vivienda colectiva y a
soluciones habitacionales con servicios, previstas en el Plan de Ordenamiento Territorial, y
en el entendido que la inquietud esta relacionada con la aplicacién de las normas contenidas
en el Decreto Distrital 122 de 2023. “Por medio del cual se reglamentan los articulos 233,
243 y 384 del Decreto Distrital 555 de 2021, en lo relacionado con la vivienda colectiva y las
soluciones habitacionales con servicios, y se dictan otras disposiciones”

Por tal razén a continuacion, se presenta un analisis de esta tematica y elementos de
interpretaciéon de las disposiciones contenidas en el citado decreto, puesto que se deben
tener en cuenta al momento de formular este tipo de proyectos en el marco del Decreto
Distrital 555 de 2021.

De conformidad con el articulo 233 del Decreto Distrital 555 de 2021, el uso residencial se
define como “(...) la destinacion asignada al suelo para la actividad propia de la vivienda que
se desarrolla en inmuebles dispuestos como lugar de habitacidon permanente en el territorio.
Pueden ser unifamiliares, bifamiliares, multifamiliares o colectivas. Incluye las soluciones
habitacionales con servicios para estudiantes, adulto mayor y medicalizadas”.

Es asi que, mediante la Circular 007 de 05 de febrero de 2022, la Secretaria Distrital de
Planeacion establecié algunas aclaraciones respecto de la aplicacion del estandar minimo
por habitacion, para la vivienda colectiva y las soluciones habitacionales con servicios. Por
su parte, a través del Decreto Distrital 122 del 30 de marzo de 2023 se fijaron las definiciones
de vivienda colectiva y soluciones habitacionales con servicios, y se establecieron las
disposiciones relativas a las areas minimas, requisitos minimos, equipamiento comunal
privado y exigencia de estacionamientos, entre otros aspectos.
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Sobre este punto, vale la pena citar las mencionadas definiciones de Vivienda Colectiva y
Soluciones Habitacionales con Servicios previstas en los numerales 4 y 10 del articulo 12
del Decreto Distrital 561 de 2022 a las que remite el articulo 2° del Decreto Distrital 122 de
2023:

“4. Vivienda colectiva: Corresponde a un tipo de vivienda que por su area, configuracion y
espacios minimos requiere de una mayor proporcién y area del equipamiento comunal privado
para suplir las areas que no se alcanzan a desarrollar dentro de la unidad residencial, tales
como area para lavado de ropas, zona multifuncional para reunién social, el trabajo y/o la
actividad fisica que trata el articulo 384 del Decreto Distrital 555 de 2021. Este tipo de vivienda
es NO VIS - VIP, y puede desarrollarse en un area habitable a partir de 18 metros cuadrados
y menor a 36 metros cuadrados por unidad”.

(...)

10. Soluciones habitacionales con servicios: Corresponde a un tipo de vivienda con un area
habitable de minimo 18 metros cuadrados por unidad, destinada a estudiantes, personas
mayores y personas vulnerables que requieran servicios de cuidado —formativos, asistenciales
y/o médicos y para los cuales se requiere, con destino a servicios del cuidado, de areas
adicionales del equipamiento comunal privado necesarias para el grupo social residente”.

Igualmente, el articulo 5 del citado Decreto Distrital 122 de 2023 defini6 la composicién del
equipamiento comunal privado para los proyectos de vivienda colectiva y de soluciones
habitacionales con servicios de la siguiente manera:

“Para el licenciamiento de proyectos de vivienda colectiva y soluciones habitacionales con
servicios, estos (sic) se deben componer de minimo cinco (5) unidades residenciales, y
deberan prever, con destino al equipamiento comunal privado, las areas minimas y/o
adicionales exigidas en la proporcion y con la destinacion que se sefiala en el presente
decreto”.

Ahora bien, para la aplicaciéon de las disposiciones previamente sefaladas, se considera
procedente realizar las siguientes aclaraciones:

En razén de las caracteristicas propias de las viviendas colectivas y las soluciones
habitacionales con servicios, el articulo 2 del Decreto Distrital 122 de 2023 indica que el
equipamiento comunal privado definido para estas tipologias, se entiende como aquel que
suple las areas que no se alcanzan a desarrollar al interior de la unidad residencial, tales
como area para lavado de ropas, zona multifuncional para reunion social, el trabajo y/o la
actividad fisica, lo cual es mencionado por el articulo 384 del Decreto Distrital 555 de 2021.
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Asi mismo, el equipamiento comunal privado adicional, es aquel destinado a los servicios del
cuidado necesarios para el grupo social residente. Bajo el contexto normativo expuesto,
se concluye lo siguiente:

e Los proyectos con vivienda colectiva son viables desde un minimo de cinco (5)
unidades residenciales de esta categoria.

e Los proyectos con soluciones habitacionales con servicios son viables desde un
minimo de cinco (5) unidades residenciales de esta categoria.

e El equipamiento comunal privado se exige en proyectos de cinco (5) 0 mas unidades
con uso residencial, en las categorias de vivienda colectiva y/o soluciones
habitacionales con servicios.

De otra parte, el paragrafo 1 del articulo 6 del Decreto Distrital 122 de 2023 indica que:
“Cuando se planteen diferentes usos y/o diferentes tipos de vivienda en un mismo proyecto
a licenciar, el calculo del equipamiento comunal privado se debera realizar de manera
diferenciada para cada uso y para cada tipo de vivienda, segun las disposiciones indicadas
en el Plan de Ordenamiento Territorial adoptado mediante el Decreto Distrital 555 de 2021”.

De lo expuesto, se evidencia la posibilidad de proyectar mezclas de usos, incluyendo
mezclas de tipos de uso residencial, en cuyos casos, el célculo de equipamiento comunal
privado se aplica segun cada uso y/o cada tipo. En el caso de preverse mezclas que incluyan
vivienda colectiva o soluciones habitacionales con servicios, se debe cumplir con el nUmero
minimo de unidades de estas categorias, esto es, minimo cinco (5) unidades de vivienda
colectiva y minimo cinco (5) unidades de soluciones habitacionales con servicios.

En relacion con el calculo del equipamiento comunal privado, previsto en el articulo 6 del
Decreto Distrital 122 de 2023, es pertinente aclarar lo siguiente:

e Lavariable Au, definida como area habitable de la unidad residencial, corresponde al
Area construida en el uso (ver Manual de Normas Comunes a los Tratamientos
Urbanisticos (Decreto Distrital 603 de 2022) Cap. 1, 1.1. Conceptos y definiciones).

e En el evento en que se proyecten unidades de vivienda con areas construidas en el
uso, cuyas dimensiones se encuentren los entre 18 m2 y menos de 36 m2, el valor
de Au para aplicar en la formula prevista en el articulo 6 del Decreto Distrital 122 de
2023, sera el promedio de las areas construidas en el uso proyectadas para las
unidades de vivienda.
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En lo referente a la destinaciéon de las areas de equipamiento comunal privado, seran
aplicables las previstas para cada uso o tipo de uso, segun el proyecto.

Por otra parte, se considera que, de manera similar a las demas categorias del uso
residencial previstas en el POT, tanto la vivienda colectiva como las soluciones
habitacionales con servicios son susceptibles de ser sujetos al régimen de propiedad
horizontal establecido y regulado en la Ley 675 de 2001 y normas concordantes.

Dejamos asi respondida la proposicion y quedamos atentos para cualquier informacién
adicional que requieran.

Cordial saludo,

()rodo ﬁ(b\mquﬁ’ .

Ursula Ablanque Mejia
Despacho Secretaria

Anexo: Archivo Excel “Licencias PH”

Aprobd: Natalia Silva Mora — Subsecretaria de Planeacion Territorial
Carlos Alberto Castafieda - Subsecretario de Politicas Publicas y Planeacion Social y Econdmica
Andrés Leonardo Acosta - Subsecretario de Informacion

Revisoé: Lidis lvonne Bohorquez — Directora de Desarrollo de Suelo (e)
Juan David Vinazco — Director de Informacion y Estadisticas
Viviana Rey Yamhure, Directora de Formulacion y Seguimiento de Politicas Publicas
Concepcion Castafieda Jiménez — Asesora de Despacho
Jennyfer Tafur — Abogada Subsecretaria de Planeacion Territorial

Proyecto: Patricia Sarmiento Sanchez - Profesional Direccion de Formulacion y Seguimiento de Politicas Publicas.

Ivan Ortiz Forero — Profesional Especializado Direccion de Desarrollo de Suelo
Milton Suarez — Profesional Especializado Direccion de Informacion y Estadisticas
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